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高雄市政府都市發展局 

加速自主重建！高雄修訂自行劃定更新單元基準 

為推動都市更新、加速民間自主重建，高雄市都市計畫

委員會審議通過「高雄市未劃定更新地區自行劃定重建更新

單元基準」，後續將循法制程序辦理公告。 

高雄都發局表示，本次修法主要為配合中央都市更新條

例修訂，將明定建築物及地區環境狀況之具體認定方式，將

以高雄市都更自治條例授權的方式，訂定本次「高雄市未劃

定更新地區自行劃定重建更新單元基準」。 

依據高雄市都市更新自治條例第六條規定，未經劃定更

新之地區自行劃定更新單元應符合三項基本條件，第一項基

本條件為面臨計畫道路及基地達一定面積以上，例如完整臨

接計畫道路且土地面積在 1,000平方公尺以上，即符合第一

項條件，另需符合既有建物面積除以單元總土地面積大於法

定建蔽率二分之以上之空地比檢討規定，同時不得位於農業

區及保護區等非都市發展用地等三項基本條件。 

除了應符合三項基本條件外，亦需符合八項評估基準至

少兩項以上，評估基準包含了建物防火、道路狹小、建物耐

震能力、建物結構朽壞、建蔽率過高、停車位數未達法定位

數及建物有無升降設備等項目，並訂有評估基準、鑑定方式，

以更為明確規範之規定計算比例、鑑定方式，俾利民眾依需

求及實際條件自行劃定更新單元，加速自主都市更新程序。 

都發局楊欽富局長表示，本次修法經都市計畫委員會審

議通過後，將循法制程序辦理公告作業。藉由更為具體的規
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範、明確的比例計算，以及具公信力的鑑定方式，期望建物

及土地所有權人可以更為清楚的試算是否符合更新單元劃

定基準，以此鼓勵民眾自行評估、自行辦理都市更新。 

楊欽富局長說明，都發局已循法制作業程序啟動都市更

新相關條例之修法作業，將審慎周全的加速完成都更相關條

例之修訂。同時將審視都市再發展之實際需求，於 110年啟

動已公告之都市更新地區與都市更新計畫的通盤檢討，並視

地區發展特性，新劃更新地區與擬訂更新計畫。 

都發局住宅發展處翁浩建長表示，都發局成立單一窗口

提供市民朋友第一線的諮詢與服務，想了解自主都更相關事

宜的民眾，歡迎電洽都發局專線(07)336-8333 轉 2652，或

高雄市建築學會(07)323-7246。 
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